INFORME DE AVALUO DE PREDIOS Y/O MEJORAS RURALES

1. INFORMACION BASICA

Documento solicitud de avalto

Nombre del Predio: Escritura: 3687, 354, | Fecha:
352

Macondo Notaria: 4% de Medellin ?483%%32 é%fgom'iafiai
Paisand( 32 de Sincelejo )
Pirinola 2 3* de Sincelojo 2 0atot

) _ 340-39326
Departamento: Sucre Municipio: Tol( Viejo | Corregimiento:

Palmira

Nombre del Propietario: Direccion: Teléfono:
Agropecuaria Sierra Nevada S.A La Finca 3104447806
Nit: 811031066-0
Fecha de Visita: 07-03-2015 | Fecha Informe: 12-03-2015

2. INFORMACION DEL SECTOR:

2.1 Desarrollo: Sector dedicado principalmente a la explotacién ganadera para la
produccidn de carne, con ganados de razas Brahaman y algunos cruces con otras
razas. En el sector se dan cultivos como el maiz, la yuca, el fiame, entre
otros.Tiene buenas vias de acceso, buen servicio de transporte publico y cuenta
con energia eléctrica y acueducto. En la actualidad se esta trabajando en la
construccion de la doble calzada.

2.2 Nivel Socioecondémico:El Nivel Socioeconémico de los pobladores del

sector,es bueno.

2.3. Comercializacion: Los productos agropecuarios se comercializan en el area
urbana del municipio de Sincelgjo.

2.4 Vias de acceso y caracteristicas: Partiendo del érea urbana del municipio de
Sincelejo, por la via que conduce hacia el municipio de Tola Viejo a 15 minutos
de la cabecera municipal de Sincelejo.

2.5 Servicios Comunales: Asociaciones comunitarias, centros educativos,
culturales, religiosos, de salud, transporte publico.

2.6 Servicios Publicos: Energia eléctrica y acueducto.

2.7 situacion de Orden Piblico: No hay problemas de orden publico en la
actualidad.

2.8 Perspectivas de valorizacién: Las perspectivas de valorizacion son muy
buenas teniendo en cuenta la ubicacion, las vias de acceso, las condiciones
fisiograficas de los suelos del sector, el buen estado de las vias, la oferta y
demanda de las tierras.
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3. LINDEROS Y COLINDANTES (Plano — Levantamiento topogréafico) ' ’
Linderos contenidos en las escrituras N° 3687, 354 y 352 de las Notarias 4° de

Medellin, 32 de Sincelejo y 32 de Sincelejo.

3.2 AREAS

Area total (has): 113.5 Has

352

Fuente: Escritura N° 3687, 354 y

Macondo: 20 Has, Paisandu: 21 Has, Pirinola2: 73 Has

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEREOLOGICAS

Altitud (msnm): Tempe
30

ratura: 28

Precipitacion afio (mm): 2000

Clima: Calido - Himedo

Distribucién lluvias (meses): Marzo-Abril
Septiembre -Octubre

3.4 UBICACION

Centro de Mercadeo:
Municipio de Sincelejo

Medio de Transporte:
‘Carro

Distancia Km: 12

Tiempo de recorrido:
15:00 min

Poblacion mas cercana:
Municipio de Sincelejo

Medio de Transporte:

Carro

Distancia Km: 12

Tiempo de recorrido:
15:00 min

4, CARACTERISTICAS DEL PREDIO
4.1 CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE

Clases Agricolas

Relieve Pendiente | Has

Limitantes

Ondulado | 5-10%

113.5 No tiene

4.2 RECURSOS HIDRICOS

Tipo de fuente Calidad | Periodicidad | Restricciones para su
uso
Naturales: Cafios Buena Segln Para uso agropecuario
naturales : Lluvias
Artificiales: 8 Represas Regular Segun Para uso agropecuario
Sistema de Riego Lluvias
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4.3 VIAS (Internas)

Clase

Observaciones

Jarillones carreteables

En buen estado

4.4 EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

Ganaderia bovina de cria y levante. Su topografia ondulada, permite la
mecanizacion total de la finca.

4.5 FRENTE SOBRE LAS VIiAS

La finca tiene frente sobre Ia via principal (3 kilémetros) y sobre las vias
secundarias y terciarias (12 kildmetros).

4.6 IRRIGACION O POSIBILIDADES

| Tiene sistema de riego

4.7 ADMINISTRACION DE LA FINCA

[ Administrada por su propietario.

4.8 INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

4.8.1 DIRECTA: Método comparativo de mercado

4.8.2 INDIRECTA: Otros avallos realizados en la zona
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4.8.3 VALOR INTRINSICO EL TERRENO:

Clase agrologica Areas Valor $ Hectarea Valor $ por clase agrologica
(has)
I 113.5 $30.000.000 $3.405.000.000
SUBTOTAL 1 $3.405.000.000
5. MEJORAS
5.1 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado $Metro Valor total
Actual lineal
Cercas eléctricas $40.000 | Maderay Bueno $5.000 | $200.000.000
alambre
SUBTOTAL $200.000.000
5.2 JAGUEYES: 8 Profundidad Materiales y Mano de obra Valor total

3.3 metros 900 horas x $120.000 $108.000.000
5.3 USO ACTUAL DEL SUELO
Cultivo Descripcion Estado | Areahas | $ Por has $ Cultivo
Permanentes: No hay
Semipermanentes:  No hay
Pastos: Angleton, brachiaria | Bueno 113.5 $2.000.000 | $227.000.000
Otros: No hay
SUBTOTAL | $227.000.000

SUBTOTAL: $535.000.000
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5.4 CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Destilacion Materiales | Servicios Estado y M $M $ TOTAL
Conservacion
Tipo Unidades
Residencia 1 Adobe Acuducto Regular 200 | $150.000 $30.000.000
. y energia

Campamento 1 Adobe ‘ Regular 100 | $100.000 $10.000.000
Corrales 12 Madera Bueno $100.000.000
Ramadas 3 Madera “ Buena $30.000.000
Sistema de $110.000.000
Riego

SUBTOTA_L.M.$280.000.000

RESUMEN VALORES PARCIALES

Valor terreno (subtotal 1)

$3.405.000.000

Valor cercas, jagueyes y cultivos (subtotal 2)

$535.000.000

Valor construcciones y anexos (subtotal 3)

$280.000.000

Valor maquinaria y equipos (subtotal 4)

VALOR TOTAL

$4.220.000.000

Son: CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTE MIL

FIRMA PERITO:

MARIO GOMEZ MESA

Ing. Agrénomo T,P, 14225
Especialista en
MercadeoAgropecuario

Lonja Nacional de Avalua

Profesionales
Registro nacional de Avaluadores

03-040.

dores
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LONJANAP

R T
CORPOQ

LONJAS LONJA NACIONAL DE
CORPORACION NACIONAL AVALUADORES
DE LONJAS Y REGISTROS PROFESIONALES

Bl Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la

-

CORPORACION NACIONAL DE LONJAS Y REGISTROS
: “CORPOLONJAS Y LONJANAP”

CERTIFICA QUE:

CARLOS MARIO GOMEZ MESA
C. C. 71.642.689

Presenté solicitud de inscripcion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por gl
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota,
D.C., comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, ejerciendo en

las siguientes areas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES Y DE PLUSVALIA

Certifica ademés que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde el afio 2000 y
" le fue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/L/C-03-040, que respalda ésta
determinacién con vigencia hasta el dia 31 de Diciembre de 2015, lo cual le faculta
para avalar, respaldar y firmar avaliios comerciales en general.

Se expidepn’Bogbté, D.C., alos 26 dias del mes de Febrero d62015 s |

il

PATRICIA GONZALEZ GUIO
Gerente Administrativo
Junta Directiva SENE NACIONAL:
Carrera 11 No. 95 - 75 Oficina 3020
PBX: 480 59 59 Fax: 256 52 52
Celulares: 310 571 12 00/ 300 785 50 44 / 315 315 4305
e-mail: cornoloniasdecolom@hotmail.com

e
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Este ®s un documento piblico expedido en virtid de
la Ley 842 de 2003, que autoriza a su titular para |
ejercer como Ingeniero en todo el Tertitorio Nacional, i

En caso de extravio debe ser remitida al COPNIA., i

Calle 78 No 8 - 57 Oficina 1301 _Tel.; 636 5364 Bogota D.C.
01 8000.116590

i
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'ACTA No. 48 "

- EL JURAMENTO DE RIGOR EL DECANIO,;DE LA I‘ACULTA,D L‘

| UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA.{

-FACULTAD DE o

CIENCIAS AGROPECUARIAS
~ ACTA DE GRADO NU’VIERO 1517

4«\1

-EL CONSEJO DIRECTIVO DE LA FACULTA Em CIENCIAS AGROPECUAR'AS

 DE1992 . . il

o PR
_!-,ﬁif‘

'_ EN ’I‘ESTIMONIO DE LO ANTERIOR SE MRMA LA PRESENTE ACTA DE GRADO

EN LACIUDAD DE MEDELLIN A LOS 17DIAS DEL NIES DE DlCIEMBRE DE1992 o

SE CRETARIO DEL CONSEJO

DIRECT IVO DIRECT IVO

N 0036390 '
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27. Fecha supsdician:

24. Tips de contdbuycnis: | 2s. 'ﬁp;l de documen;n: 26, Nimero dé Idenlificacion: /\

Persona natural o sucesién iliquida ITI Cédula de cludadania [1]a [7]1]s l4 [2]s]s8 M [ ]\f [ 1 [Teaszfos lo_i
Lugar de expedicidn 28. Pals: 29. Daparlamento; niciplo;

COLOMBIA {17 ] o] Antiaquia /lf,ﬂaf INEZ -.t\_hgegfp’ 0j0f1

31; Primer apelido 32. sqmdé spelilde
GOMEZ MESA

5. Razbn sociak

33. Primar nombre o \_/‘ Kwnmhr.u
CARLOS  /—~ \\ 10
[ 1
NN _/ \ \,__J’/'
¢ \\\/ N g
\\ 7~ 37_&1‘9@-‘

7N =

38. Houbire comarcial;

N 'dimcww -q o ,' -
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\COWOMGON
UNIVERSITARIA
LASALLISTA DE
U] MEDELUN ~

W

CdRPORACIéH UNIVERSITARIA LASALLISTA DE MEDELLiN
Personerdia Juridica 9887 de 1883
Ministerio de Educacién Nacional

SECRETARIA GENERAL
ACTA DE GRADO No .02

La Ceremonis He Graduacién de los estudiantes que
concluyeron sus estudios, fue presidida por el Rector, .
Guillermo Latorre Restrepo, el Secretario General, Berglo-
Isaza - Restrepo y -del Director de Posgrados, Fablo
Humberto - Torrez Lozano v en elln se otorgd a:

CARLOS hﬂf&IZ]:() CE()EiIEEZ MESA

identificada'con cédula 71.642.689 expedida en Medellin,
‘el .titulo de ESPECIALISTA EN MERCADEO AGROPECUARIO, por
haber cumplido con todos loz regquisitozs académicos,
reglamentarios v legales vigentes,

El Gradusnde rprestd cl Jursnmento de rigor y recibid <1
correspondiente Diploma marcado con =1 N2 1183, cuyeo
Registro aparece al pié de pigina.

La Corporacién Universitarisa Lasallists de Medellin, al
expedir el titulo cbrd con la autonomla conferida por la
Ley 30 de 18892, :

Fecha: Mede 111 30 de agosto de ‘1996' ,
Hora: - 17:00 horas

Lugar: Sede de 1= Fnrperaﬁlén

‘% %m/z

GUILLERMO LATQRRE-RESTREFO
Eector

ERGID ISAZZ RESTREFU . Kagistrado en 8l Lidro N2 1 ge
ecr t,rii/gcneral Registro ds Diplomas 48 la Corpo-
g’ ) racién Universitaria Lasallista
de Medsllin Folio 11 con ol N2154

{Decrato 838 ds 13898).

- o

ector Posgrado

]

eTa

Medollin, *17 de octubre deo 19358

" Personeria Jurfdica; Hesoluci;ﬁn MEN 9887 de 1983- NIT 830.984.812-5 Calle 54A 30-01 50. Piso
Apartado 50130 Medellin - Fax: 239 75 95 Teléfonos: 239 75 70-216 83 75- 216 8159-2175276
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